
МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И
ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА
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г. Махачкала

л9 /о

Об утверждепии Обзора правопримевительЕой практцкц контрольцо-
вадзорЕой деятельностп Министерства строllтельства, архи l.ектуры п

жилпщно-коммунального хозяйства Республцкп Дагестан по осуrцествленцю
реfиональяого гос}царственного контроля (цадзора) в области долевого

строптельства многоквартирЕых домов и (или) пных объектов
Itедвцжимостп, за деятеJ.Iьrrостью жплищЕо-строптельЕого

коопераl,ива, связаIrЕой с привлечением средств члецов коолератпва
для строптельства мцогоквартирного дома за 2021 год.

В соответствии с rryцктом з части 2 статьи 8.2 Федералыrого закона от 26
декабря 2008 года Jrrg 294-ФЗ <<О защите прав юрилических лиц и цлtдивидуаqыiых
IrредприЕиматеJIсй при ()существJ-Iении государственного коrrтроля (надзора) и
i!ц/ниципацьного контро,rlя)), статьей 47 Федерапьноr.о закоца от З 1 июля 2020 года
л! 248-ФЗ rtO госуларственно}1 конlроле (надзоре) и муницил.!,IьцQ\, коlтfроле в
Росс.Iйской Федерацциr) п р и к а з ы в а ю:

l. Утвердить Обзор правопримсIIи,Iе,пьной практики концoilьно-надзорной
деяте,]ьнос,l,и Министерства строите,]ьства. архитектуры и жrlлищно-
коl!{муц!Ulьного хозяйства Респуб.лики Дагестан (далее - Минстрой РЩ) по
осчщесl,вленцЮ региоI{aLпьного l осударстtsенноl,о коЕтроля (налзора) в областлr
до-!евого строительства многоквартирцых доуов и (и,ли) иных объектов
недtsижимости, за деятсльЕосl,ью жt'лищно-с,гроитсльноfо кооператива. связаЕной
с привлечением средGтв членов кооператива для строительства \,tноt.оквартирного
лома_за 2021 гол (далее - обзор), согласно прrт,rо;кеЕию к настоящеl!{у прцказу,

2. Отlелу ЦифровоЙ трансформации строителыIой отрасли информациоЕно-
аца.rцтического управления Минстроя РД (Магомедову Р.И,) разместllть Обзор в
информационно-те.rIекомNlуникаItионIlоli сети <Интернетu nu оф"ц"-"по, 

"uйraМиltсrроЯ Р! (httpil]rlinstroY,e-tlag.ru/) в rечение 5 рабо.,их оr"Л 
"о n,," a.o



утверждеЕия.
З. КоrггролЬ за ис[олнением Еастоящего прикaва возложить на заместитеJUt

миIlистра строIflельства Рссrryблики {агестан Абдулмуталимова Ш.И.
4, Настояшлrй прик{Iз BcTvIIagI в силу дня его подписанIтI.

Мпнистр А. Сулеймапов



Приложение
к прикtву Министерства строительства,

архгrекrуры и ЖКХ Республики .Щагестав
от (-'.а )l l 20 ]. Ns /|

оБзор
_ цравопримените,]ьноliпрактикико трольно-надзорнойдеятельности
Министерства строитеJIьства, архцтектуры и жилищпо-коммунаIьноfо хозяйства

ресrryблики {агестан цо осущесlвJtеIlию регионального государствеIIцого
контроля (надзора)в области до,rевого строительства мIlогоквартирных домов и
(или) иньrх объектов недвижимости, за деятельностью жилищltо-строmельЕого

кооператива. связаЕной с прив,'IсчспИем средств членов кооператива
/аця строите;lьства многоквартирного ,lома за 202l год

1.1, Обзор правопримснлпельной [рактики контрольно-надзорЕой
деятельностц Министерства строительства, архитектуры и хилищно-
ко}лмуна]тьного хозяйства Ресrryблики !агестан (далее - Минстрой Р,Щ) по
осуществлению региопа]ьного государственного контроля (надзора) в области
долевого строительстtsа ýIногоквартирных домов и (lr,rи) иньж объекrов
недвижи},lости. за деяте,IIьностьто жи.цищно-стро[IIеr,Iьного кооператива, связанной
с прI1влечениеNI средсIв чле}lоВ кооператцва лlя строитеJlьства мноl,оквартирцого
дома на территории Ресrтублики Даfестан подготовлен в соответствии с
закоцодательствоIlt РоссийскOй Федерации о долевом сlроительстве
ltlногоквартирных домов и иных объектов недвижимости за 2021 год, в
соотвgтствии с lr, з ч. 2 ст. 8,2 Федераlьного закона от 26 декабря 2008 года Ng 294-
ФЗ <О защите прав юридическцх лиц и ицдивидуацьных лредпринимателсй при
осуществлеиии государственного контроля (надзора) и муниципальнtlt.о конlроля)
(да_rrее _ Федеральный закон м 294-Фз).

1.2, В соответствиrr с Положением о Mr-rHcTpoe Р!, утвержденным
цостановлениеМ Правrтгельства Ресrryб.лики Дагестан оТ 19 мая 202| года Л! 108
<ВопросЫ Мияистерства строитсльсlва Республики {агестан>, Минстрой Р'Щ
является уполномоченцыNr opгalloNf исполнителы,tой власти ца тсррtirории
РеспубликИ .Щагестав, осуIцествляюцIил1 регионацьЕый госуларствеuный кЪлтрЪ;rь
(надзор) в области до,цевого сlроите,Iьства многокtsартирных домов и (или) иных
объоктов недвижИмости! за деятельностьк) жmIищцо-строителъного кооператива!
связапной с IIриtsлечением средств члеIlов коолератива для 0,rроительства
многокварIирIrого дома-

Раздел I. Обulие положения

Раздел II. ПравопримеЕительЕаrI цраюика оргаЕизации и проведенIбI
регионаJlьного государственцого контроlrя (надзора)

По данцым, цредставленttыýt 12 сц)оительными организациями.
привJlекающими денежцые средства граждан-участников до,тlевого сц)оительотва
многоквартирных домов (лруглх объеюов недвижимости) по состояIlию ла



01.0З,2022 г., на тсррllгории Рсспублики ,Щагестан количество сцоящlтхся объектов
состави.lIо 2l единич, количество привлеченных денсжных средств участников
долевого строительства 4,568 млрд, руб., количество действующих договоров
долевого участия - 246З.

2,1. Перечень правоRь]х актов) содсржащих обязательяые требования,
соблюдение которых оuенивается [ри rIроведении меропрLiJIтий по коЕгролю в

рамках осуществления регионa!,Iьного государствевного коцтроля (надзора) в
обпасти долевого строитеJlьства многоквартирных домов и (илш) иных объскrов
недвижимости, за деятельностью жилищЕо-с,tроиIельных кооперативов, связанной
со строцтельствоNr мЕогоквартирЕых домов установлен приказом Милrстроя России
от 31.]2.2020 ЛЪ 9ЗO/пр <Об 1тверждении перечня нормативных правовых актов
(Ir( отдельных полоiкений), содержащих обязательные требования, оцснка
соблюдения которых осущсствлястся в palrKax государствеIlного коЕтроля
(налзора) в областц долевого с]роцтельатва мЕогоквартирIlых домов и (или) иных
объектов недвижимости)) (далее - Прrtказ Миясlроя России Nэ 930/пр).

Указанный Приказ размещается на официальном сайrе Минстроя РД в сети
иttтерне,t. О внесеции изменевий в 11риказ Минсlроя России Ns 9ЗO/пр Минстрой
РД информируст подконтро,lьных субъектов путем размещенця на официальном
аайте акц,альной редакции Приказа.

2.2. Исподьзование оснований дrя проведения внеплановь]х проверок,
согласование проведения внеIlлановых выездных проверок с органами
прокуратуры в установленных федеральЕыми закоцами случtшх.

При осуществлении коцтро.]ut (надзора) в области долевого строитеJIьства
мЕогоквартирных домов ц (или) иных объек,Iов недвижимости! за деятельностью
ЖСК в течение 202l года основаниямц для проведения вllепjlановых проверок
я&]ялись:

l) посryпление в контролирующий оргаЕ обращений и заявлений граждан
по фактам неиспо.iIЕения обязательств по договорам паевого взноса, а таюке IIо

договорам долевого участиь
2) неисполненпе в- установленный срок предписаний об устранении

нарушений в сфере долевого строите_!ьства многоквартирных домов и (или) иных
объектов недвижипrости.

В 2021 гогу- Минстроем РД было согласовано проведение б внеплановых
проверок,

2.3. Организаrrия проведениr{ проверок
ВЕеплановые проверки в 2021 гоry проводились на осцовании

расrrорлкенцй замес,tителя министра строительства Рссгryблики .Щагестан.
2,4. Выбор :ок) vell гарtlой и.Iи выеrдной проверки
[1роверки rtроtsоли;lись форме выездных плановых и внепдановых проверок!

иаходя из мероIrрияrий, требуемых для достижения целей и задач проверки.
Прслмет проверок ycTaцoBJreц стаrьей 23.5 Федерального закона Ns 214-ФЗ:

соб;rюдение лицами, привлекающими денежцые средства участников долевого
строитсльства дlя строительства (создания) лrногоквартирных домов и (или) иных
объектов недtsи)килrости, обязательных требований. установленных настоящим
Федермьнылr законом и принятыми в соотвеlствии с ним иным!t нормативными
правовыми актами Россrlйской Федсрации,

Це.]и проверки определяю,гся в прямой зависимоати от основания ее
IIроведения.



Задачи - выявление и yстравеrrие царушений законодательства об участии в
долевом строительстве мI]огоквартliрных домов и (или) иных объектов
недtsижимости, доцчщецных юрид{ческим .цицом.

Информация о предмете! целях и задач&х проверок отражаsIся в
распоряженлlи о провсдении Ilроверки.

2.5. Исчисление и соблюдение сроков проведения проверок
В 202l году проверки tlроводи"пись в сроки, установ;Iенные Федеральным

законоNl N9 294_ФЗ. Случаев Еарушения срока проведеЕIlя проверок не доIryщано.
2.6. Соблюдепие rrрав юридических лиц и индивидуаJlьных

предприцимателей при организациц и цроведении проверок
При осуществлении коliтрольцо-надзорной деятельЕости в 202l голу

Минсцlоем Р,Щ обеспечено соблюдсllие прав юридических лиц и индиви4уaLльных
предпринимателей в соотtsетствии с,lребованиями Федеральцого закона М 294-ФЗ.

С.,rучаев обжапования действий должностных лиц Минсцоя Р! при
проведении цроверок в 202l гол1, не было.

2.1 . Оформление резу.rlь,I,атов лровсрок и tlриIlJIтие мер [о их результатамПо результатам rrроверок должноатными личами Минстроя Р,Д,,

проводившцми проверку: составлялся акт IIроверки. Акт проверки оформлялся
непосредственно после ее заверrлециrr в двух экзсмrIлярах, один из которых с
копиями прилохений вручапся руковолиIеJlю, иному должноетному лиtry иIи
упопномоченноN{у представит€jlю юридцчесItого лица под расписк1 об
озIrакоlчtлении лцбо об отказе в ознакомлении с актом [poBepKlt.

В случас oTcyTcTBrUt руководите,ця, иного дол)кцостцого лица ил[
улолномоченпого представиIеля юридического лица! а также в случае oTki}Зa
проверяемого лица дать раqписIý об ознакомлении либо об отказе в озIlакомлеЕии
с актом lIроверки акт направля,]ся заказным почтовым отправлеflием с
уведомлением о врученllи, которое приобща",rось к экземпляру акта проверки,
храIIяцем!,ся в надзорно]!1 деле.

В с"лучае выявления при проведении лроверки нарушеfiий юридическtiм
лицом обязательЕых требований, должностtlые лица Минстроя РД, IIроводившие
проверкт, возбухда",rи дело об администативl{о]!, правонарушении! при
необходимости вылаваJIи юридическому дицу предписание об устрдrении
выявлеЕных ЕаруцеЕий с указавие[l срока е]]о ltсflолнения.

!олжностные ,ltица Минстроя Р,Д осуществляли своевремеtлllый контроль за
выполЕением выданllых rrредписаний. а taк)Ke li1 своевремецllой подготовкой и
цередачей матсри!цов ло]rжностным лицам Минстроя Р,Щ, уполномоченным
рассмагривать дела об административцых правOнарушеtlиях, и в суды.

ФакIов отмецы рсзультатов IIроверок в 2021 году не было.
2.8. Привпечепие к административной отвЕтственности лиц за

административные правоЕарушеI{ия, выявленные IIо резу.цьтатам проверок, итоги
контрольно-наJзорlllr\ NlерOлрия l ий

В рамках осуществленця рсгиоIlацьного l осударствс}Iпого контролJI
(надзора) в области долевого с,Фоительства многоквартирных домов и (или) иных
объсктов целвцжимости в период с 01.01.202l по З0.12.2021 года Минстроем РД в
отношециrl поднадзорных субъектов проведено 36 тцановьш и б внепланоаых
выездных проверок, По итогам проверок вынесашо 12 постаноьтений об
админцстративцыХ правонар"чшениях. с назначением пакalзаЕиll в виле штрафа на
обuл ю с5 мму l l I0 000 гыс. рублей.

За истекший период 202l года paccýtoTpeнo 10 де_q об ацминистративlIых



правоItарушсниях по поступивlIIим из прокуратуры Ленинского райова города
Махачкалы и прок.yратуры горола Избсрбаш матери&.lам по ч, l ст. lЗ.19.3 KoAI]
РФ, пQ которым Dынесено l0 [остановлеЕий об администратцвных
правонарушеIIиях с Еазначением наказания в виде административных штрафов,

Минстросм РД на постоянной основе проводится мониторинг
своевременности о[,-lаты наiо)tiеtlных штрафов, а случае выявлен}u{ ларушений по
ч. l ст. 20,25 КоАП РФ материалы цаправляются мировым судьям д.]U{

рассмотрения дел по существу.
При вьтборс вида наказанця и меры ответственности за соверI]lеЕие

админrlстративЕого rrравонарушеншI долхностнь]е лица Минстроя РД
руководствуются IIоJожециями КоАП РФ: учитываются смягчающие и
0тягчающие адNrинистративную ответственность обстоятельства, а также
возможность замсньi админrlстративtlого штрафа предупрежд9нием.

2,9. Реализац,rя Минстроем Р,Щ иных контрольЕо-надзорных попцомочий
Правитсльствоlпl Респlблики ,Щагесrан совместно с Минстросм Р.Щ

проводится комIацекс мероприятий. направленных на организаltию завершеЕия
строIIтельства проблемных объеiсгов (в том числе с привлеченttем цных
юридических лиц, гатовых за8ерlцить их строительство), Проводятся совеtцанця с

участием до]Iьщиков, а ,tаюке совещания пол прелседате)ьс,tвом заместитеJUI
Ilредседателя Правлпе,,rьства Ресrryблики,щагестан, lryрирующего отрасль,

Распоряжендсм Главы Ресrryб;rики ,Щагестал от 19 апре,,tя 2021 г. Л! 4l-рг
утвержден <П,,rан-график ((дорожная карта>) по осуществ,.Iению мер по
восстаtlовлсцию прав гражлая, чьи деttсжныс арсдства привлечсЕы для
строите,]ьства мцогоквартирных доvсlв и (и,rи) иrtых объектов недвижимости,
расIIоJIо}iецных на территории Ресгrублики ,Щагестан, вкJIюченных в единый реестр
проблемных объектов, rIредусмотреllный частью 1.1 статьи 2З.[ Фелерального
закоrrа <<Об участии в долевом строительстве мноtоквартирных домов и иных
объеrгов недвихимости и о вItесении и]меl]ений в некоторые законодательнь]е
актыРоссийской Федерачии> (ла,rее План-график).

На сегодrrяшвий день в Рсспубликс !агеотан 7 проблемньп объсктов долевоIо
строительстваJ tsозволимых З-vя строительнылtи компаниями (ООО <Сmолuца-М>,
ООО кСпецпехнолоzuu>, ООО <Гранuп>), которыс tsключены олераторамп Единой
информачионной сис,rемы жиiиulного атроительства (далее - ЕИСЖС) в Единый
реестр uроблемrшх объеr.rов (да;rее ЕРПО),

К таким объектат,л относятся мцогоквартирные дома, располохенцые по
адресу: l. Махачка,,1а, ул. Лаптиева, д. 5З (Аr, г. Махачкаlа, y.lt, Лап,tиева д. 53 <В>,
г, Махачка.па.l,л. Гагаригlа, д, i7 <Д>. г. Махачкапа, пр. Акушr1нского, д. З4-д, межltч
7-8 ,rинлями, г, Махачкаlа, ул. Богатырева. л. 11-а, г. Махачкма, пр, А. Сулгана, 3а,
г. Дербевт, ул. Строительная, д.З.

В связи с TeMl чIо вышеуквацные rrроблемные объекты не rrроходят
критерии установленные Постановление Правr,шельства РФ от 12,09.2019 N9 ll92
<Об утверждении Правил приrrятrrя решения тryблично-правовой компанией "Фокд
защиты прав граждаfl _ участIlиков долевого строительства" о финансироваIrии или
0 IIецелесообрiвности фиttансирования мероприятий, прсдусмотренных частью 2
статьи 13.1 Федераrьноt,сl закона "О пл бличпо-правовой компании по защите прав
граждаЕ - участников доJlевоl,о строитсльства прц Еесостоятельности (банкротстве)
зайроЙщиков и о внесении изменениЙ в отдельные законодательные акты
Роосийской Федерацtrи>, и о rrризцации утратившими силу некоторых актов



Правительства Российской Фслераllии)) ]l-rя [ринятия ФоЕдоl! развrrrия территорий
ПоJlохI]пельного решенrш в це.пях финансированLlrI меропрлUIтий Еаlrравл€нных на
воOстацовлсЕие прав грФlцан - участникоs долевого с.lФоительства, Микстроем РД
разработаны и вIlесе!]ы изменения в Плав-график, где в качестве цланируомоfо
способа реализации прав граждан указан рсI,ионlцьtiый механизм.

Разде,l III
требованIIй

правоttрrtvенигельцая пракIпка соблюдснrrя обязаtе;lьных

З.1. Типичные нарушеIir{rl, вцявпенные в ходе проверок
ТипичнымИ нарушенIiJ{ми, выявленЕыми в ходе 11роведеýих конlролъно -

надзорttыХ мероtIриятий при осуществлснии региоЕмьного государствеЕного
контроля (надзора) в области долевого строительства: явились следyющие
нарушсния:

1) не размепlеЕttе застройщиком. жсК информации в Единой
информационной сцстеме жилищцого строительства (далее - Висжс;, нарушение
[орядка, сроков и (или) периодичности размещецI]JI информации, размещеЕие
trнформации в ЕИсЖС не в полцом объеме (ч. ч. t,2 ст. lз.i9З коАЛ РФ, ч. 2
ст. 14.28 КоАП РФ)

2) непредставление засlройщиками сведений (документов), веобходимых
для осущест&пения I,осударствеЕного региоtlаllьного контроля (налзора) в области
лолевого строитсльства (ч.4 ст. l4,28 КоАП РФ);

3.2, Рекомендации по недопущеник) в да.ilьнейшем юридическими лицами,
осущсствляющими строитеJlьство многоквартирных жилых домов и (или) иных
объектов педвихимости с привлечснием средств участников долевого
строитепьства, нарушениЙ требованиЙ законодательства в обласlи долевого
строительства,

основные рекомендации подконl?ольнь]м субъекrам (застройщикам) по
проведению мероприятий, направiенных на устранении причин 9овершеЕця
массовых нарушений обязательных ]ребований:

l) изучи:гь требования основпых нормативно-правовых актов в области
долевого строительства мЕогоквартирньfк домов и (или) иных объекrов
llедвижимости, в сфере деятельности ЖСК:

2) своевременно9 ознакомлеЕие с изменениями законодательства в сфере
долевого строительства, а также в норLIатив[iо-правовых aк.l.ax! реlулирующшх
осуцIествлеIrие регионaцьцого государственного коптро.lя (надзора) в сфере
долевого строительства, в сфере деятельпости Жск,

3.3. trЪменсния в пормативно-правовых актах, реIулирующих осуществление
регионаJlьного государственного контроля (надзора)

с 01.01.2022 вступают в силу 1.1остановления Правлггельства Республики
Дагестан от з0.12.202l м з78 (О региональЕом государствеЕно]!1 коIlтроле
(на,лзоре) за деяте_пьностью жилиtцно-строите'lьных кооперативов, связаЕцоЙ с
привлечениеМ средств чле}Iов кооперативов д,Iя строительства мtlогоквартирных
домов ца территории Рссrryблики .Щагестан от зо,|2.202\ М З79 (О региональЕом
государственtlом коtfФоле (надзоре) в области долевого строIflельсIва
многоквартирных домов и (илц) rтных объектов недвижимости на территории
Реслублики !агестан>,


